REGULAMIN ROZLICZANIA MEDIOW
W SPOLDZIELNI BUDOWLANO-MIESZKANIOWEJ
SPOLDZIELCOW PRACY”

Regulamin dotyczy rozliczenia kosztow dostarczemizdy i odprowadzenig&ciekow, wywozu
nieczystdci statych oraz centralnego ogrzewania.
Powyzsze koszty rozliczaneg sndywidualnie dla kadego budynku znajdagego st w zasobach
Spoétdzielni: Berezfyiska 19, Berezyska 40, Berezska 44, Estiska 5A, Paryska 5 oraz Wersalska
71/9.
§1
Postanowienia ogoélne

1. Wiasciciel lokalu - Cztonek Spdétdzielni, wdaiciel lokalu nielgdacy cztonkiem Spétdzielni lub

osoba niebdaca cztonkiem Spétdzielni, ktérej przystuguje spiddizze, whtasnéciowe prawo

do lokalu.

2. Uzytkownik lokalu - osoba, ktéra zytkuje lokal. Widciciel ponosi odpowiedzialdé za
poczynania glytkownika w zakresieaytkowania lokalu.

3. Zarzd - Zarad Spotdzielni.

4. Rada Nadzorcza — Rada Nadzorcza Spétdzielni.

5. Administrator - firma administrgga budynkiem.

6. Wodomierz gtéwny - przyrgd pomiarowy spetniagy wymogi Ustawy z dnia 11 maja 2001 -

Prawo o miarach (DzU. z 2004r. nr 243, poz. 2441), mieracy ilos¢ pobranej wody,
zainstalowany na przytzu wodocigowym do budynku.

7. Wodomierz indywidualny - przysd pomiarowy mierzacy ilos¢ pobranej wody, zainstalowany
na instalacji zimnej wody przypisanej do lokalu $eiaiela. Ustawa z dnia 11 maja 2001 -
Prawo o miarach (Dz.U. z 2004r. nr 243,poz. 2441),

8. Okres rozliczeniowy - okres obejmuay rozliczenie na dzie30 czerwca i 31 grudnia kdego
roku.

9. CO - centralne ogrzewanie.

10. Kottownia lokalna - palczone ze saburzagdzenia lub instalacje stgce do zmiany rodzaju lub
parametrow nénika ciepta dostarczanego z pema oraz regulacji ikei ciepta dostarczonego
do instalacji odbiorczych.

11.Instalacja odbiorcza - pgdzone ze sapurzadzenia lub instalacje stace do transportowania
ciepta z kottowni lokalnych do odbiornikdw cieptaokiekcie.

12.Powierzchnia #ytkowa lokalu mieszkalnego - powierzchnia wszydtkipomieszcze
znajdupcych s¢ w lokalu, bez wzgldu na ich przeznaczenie i sposd@lytkowania jak: pokoje,
kuchnie, przedpokoje, tazienki, wc itp. Do powidmc wytkowej zalicza s rowniez
powierzchnie zagte przez meble obudowane. Nie wliczado niej balkonow, loggii, antresoli i
piwnic.

13.Powierzchnia ogrzewana centralnie - powierzchnilkogdta lokalu, zgodnie z zagdzeniem Nr
13 Prezesa GUS (Dz. Urz. GUS Nr 6 z 2 kwietnia 18pPomieszczenia, ktére nie posiadaj
grzejnikébw, a wchodg w sktad lokali mieszkalnych (przedpokdj, WC, itpogrzewane
paosrednio cieptem gsiednich pomieszcaetraktuje s¢ jako powierzchrd ogrzewan. Nie
wlicza st do powierzchni ogrzewanej centralnie balkonowglpgaraséw i antresoli.

Stronal z7



14.Koszty medidéw- stanowiwytacznie koszty wynikajce z faktur, ponoszone przez Spétdziglni
na rzecz dostawy gazu, dostawy wody i odprowadzéciekOw oraz odbioru nieczysic
statych bez kosztéw utrzymania westniznych instalacji odbiorczych.

15. Zaliczka - kwota wnoszona miesknie na poczet kosztow zcia mediow.

16. Wiasciciel wnosi na poczet naleosci za media zalicakmieseczmg przy optacie czynszowej w
terminie do 10-go kalego miesjca.

17.Wysoka¢ zaliczki uchwalana jest przez RadNadzorcz. Podstaw ustalenia wysokdi
zaliczek jest zzycie kazdego z mediow w poprzednim okresie rozliczeniowym.

18.Rozliczenie mediow - dokument przedstawigj wyliczenie nalenosci za zuycie kazdego z
medidéw w okresie rozliczeniowym pomniejszony o swmiesionych zaliczek za dany okres.

19.Kazdy wissciciel, nie pdniej niz w ciggu 2 miesicy po danym okresie rozliczeniowym,
otrzymuje od Administratora rozliczenie, ktore zexa médzy innymi nasipujace informacje:

» stan wodomierz§) na pocatek okresu rozliczeniowego,

» stan wodomierza (y) (zycie) na koniec okresu rozliczeniowego,

e ilos¢ wody wg odczytéw wodomierza (y),

» wartas¢ faktycznie zaytej wody,

» cena jednostkowa kosztuidego z mediow w okresie rozliczeniowym,

* suma wptat zaliczkowych w okresie rozliczeniowyra B&zdego z mediow,

» saldo rozliczenia: doptata lub nadptata do uwdgienia przy najbfiszej optacie czynszowej
20.Wiasciciel lokalu obowszany jest do uregulowania namesci zgodnie z rozliczeniem

wniesionych zaliczek za zycie mediéw w poriszy sposob:

* w przypadku niedoptaty - kwehiedoptaty naley doda do najblizszej optaty czynszowej,

* w przypadku nadptaty - kwetnadptaty maena odj¢ od najblizszej optaty czynszowej lub

zalicz\¢ ja na poczet nagbnego okresu rozliczeniowego.

21.Wiasciciel lokalu obowazany jest udogpniac lokal do wymiany wodomierzy Iub ich
legalizacji, dokonania remontu, usegegia awarii, przegidu technicznego oraz w innym
koniecznym przypadku upowaionym pracownikom Administratora.

22.W przypadku, gdy w lokalu znajdujsie zwierzta domowe, wigciciel zobowgzany jest do
zapewnienia bezpiecastwa pracownikom Administratora i zamkocia zwierat w oddzielnym
pomieszczeniu.

23.W przypadku zmiany wiziciela lokalu wszelkie rozliczenia z tytulu medidwinny by
dokonywane midzy poprzednim a obecnym wécielem.

§2
Podstawy prawne
1. Ustawa z dnia 1 lipca 2011 r. o zmianie ustawyraymaniu czystéci i porzzdku w gminach
oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2011 r. n,1j30z. 897)
2. Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaapatu w wod@ i zbiorowym
odprowadzanigciekow (Dz.U. z 2001r. nr 72, poz. 747 zpbdzm.),
3. Ustawa z dnia 11 maja 2001 - Prawo o miarach (Dz.2001 r. nr 63, poz. 636 zf0 zm.),
4. Rozporadzenie Ministra Spraw Wewtrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999w
sprawach warunkoéw technicznychytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz.U. z 1999r74y

poz. 836),

5. Ustawa Prawo Energetyczne z dnia 10 kwietnia 199Dz. U. z 1997 r. Nr 54, poz. 348 z
pézn. zm.).

6. Ustawa 0 zmianie ustawy - Prawo Energetyczne z 2@imaja 2000 r. (Dz. U. z 2000 r. Nr
48, poz. 555).

7. Rozporadzenie Ministra Gospodarki z dnia 11 sierpnia 200@ sprawie szczegoétowych

warunkéw przyaczenia podmiotéw do sieci cieptowniczych, obrotepéem,swiadczenia ustug
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8.

przesytowych ruchu sieciowego i eksploatacji siechz standardéw jakoiowych obstugi
odbiorcow.

Rozporadzenie Ministra Gospodarki z dnia 12 zgaiernika 2000 r. w sprawie
szczegoOtowych zasad ksztattowania i kalkulacjiftargz zasad rozlicZew obrocie cieptem.

A. ROZLICZENIE KOSZTOW ZU ZYCIA WODY | ODPROWADZANIA SCIEKOW

§3
Cena wody i odprowadzaniasciekdw

Cena 1 miwody i odprowadzanigciekow ustalana jest przez tawy organ zgodnie z ustawo
zbiorowym zaopatrzeniu w wed odprowadzanigciekdw.

§4
Obowiazki i prawa wiasciciela lokalu

Wiasciciel lokalu:

1.
2.

3.

Nie maze dokonywa wymiany wodomierza we wtasnym zakresie bez waglna okolicznéci.
Nie maze dokonywd@ zmiany usytuowania wodomierza bez zgody Zdwznawet, jeeli nie
prowadzi to do uszkodzenia plomb momaych.

Ma obowhzek zachowa oplombowanie wodomierza w stanie nienaruszonyrmezpocaty okres
jego eksploatacji. Za zerwanie plomby z przyczyezalenych od Administratora odpowiada
wiasciciel lokalu.

Ma obowhzek niezwtocznie zgltasza pisemnie lub osoktie, zauwaone przypadki
uszkodzenia wodomierza do Zadn lub Administratora.

W celu sprawdzenia prawidiowego pgcitenia urzgdzen poboru wody (pralka automatyczna,
sptuczka i inne) zobowrany jest umgiwi¢ odczytupcym pracownikom Administratora
chwilowe uruchomienie zainstalowanych adzen dla stwierdzenia prawidtowoi pomiaru
przez wodomierze.

Ma obowgpzek podawa stany wodomierzy na dzie30 czerwca (telefonicznie, poprzez e-mail
do administratora lub pisemnie do skrzynki admrasgjnej) oraz udogpniac wodomierz do
odczytu pracownikowi administratora na dz&l grudnia.

W przypadku wtpliwosci co do prawidlowego pomiaru zycia wody ma obowizek
niezwtocznie zgtosi ten fakt do Administratora celem dokonania komtroWweryfikacji. W
przypadku stwierdzeniae wodomierz byt sprawny technicznie, wdeiel ponosi ewentualnie
koszty ekspertyzy, legalizacji i oplombowania woderzy.

J&li nie akceptuje stanowiska Administratora, ma prawdac zbadania wodomierza przez
niezaleng instytucg posiadajca stosowne uprawnienia. W przypadku, gdy wodomiestanie
uznany za sprawny, Wieiciel poniesie wszelkie koszty zywiane z wymias ekspertyz oraz
transportem wodomierza.

§5
Obowiazki i prawa Zarzadu

Do obowhzkow i praw Zarzdu naley:

1.
2.

3.

Nadzér i przestrzeganie termindw legalizacji wodenzy.

Organizacja i nadzor nad wymian legalizacy wodomierzy, ktéra musi By zgodna z
obowigzujaca ustava - Prawo o miarach i przepisami Gtéwnego édhz Miar.

W przypadku zgtoszenia przez Administratoratpliwosci co do prawidtowéci wskaza
wodomierza, podgie decyzji o dokonaniu odczytéw kontrolnych fe#nie z podiczeniem
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wodomierza wyszej klasy doktadrniwi na czas badania dotychczasowego wodomierza przez
upowaniong instytucg). Koszt badania pokrywa:
e Spodtdzielnia - w przypadku stwierdzenia braku waddici lub w razie wady
niezawinionej przez wkgiciela,
* Wiasciciel lokalu — w przypadku stwierdzenia wady zgegny.

§6
Obowiazki i prawa Administratora

Do obowgzkéw i praw Administratora natg:

1.

2.

3.

ok

w N

Obstuga zainstalowanych wodomierzy lokalowych weske m¢dzy montaem a wymian
przeprowadzomna podstawie zgtoszenia awarii, reklamacjiseieiela.

W przypadku wymiany wodomierza, spguzenie protokotu montawego w 2 egzemplarzach,
przy czym kop protokotu otrzymuje wigiciel.

Kazdorazowe oplombowanie wodomierzy w przypadku wykdma przez pracownika
Administratora robét, ktére wymagaty zerwania plomb

Prowadzenie ewidencji wodomierzy oraz terminowledelizaciji.

Kazdorazowe powiadomienie o zmianie cen wody i odparaaiasciekOw przez naliczenie
nowych optat lokatorom i deczeniu im w terminach zgodnych z Ustaw Spotdzielniach
Mieszkaniowych.

Dokonywanie odczytow wskazavodomierzy na koniec roku kalendarzowego (w dridh
grudnia — 4 stycznia)

Wystawianie rozliczenia i naliczenie zaliczek orgarzekazanie tych dokumentow
uzytkownikom lokalu.

Dokonywanie kontrolnych odczytow i sprawdzania stéechnicznego wodomierzy, tzn. stanu
plomb, prawidiowéci pomiaru poboru wody i pogitzer instalacji oraz uszkodae
mechanicznych.

87
Odczyt wodomierzy i rozliczanie zaycia wody

Odczytu wodomierza gtéwnego w budynku dokonuje gratk Administratora w terminach
okreslonych w 8§ 1 ust. 8.

Wskazania wodomierza Administrator odnotowuje wdasicji zuzycia wody.

Odczyty wodomierzy indywidualnych wykonywangmzez:
* lokatorow na dzig 30 czerwca,
* pracownika Administratora na dai@1 grudnia.

Wskazania wodomierzy wprowadzane do ewidencji stanOw wodomierzy przez pracownika
Administratora.

Odczyty dla okreséw rozliczeniowych podanych w &ist. 8 odbywaj sie po uprzednim
powiadomieniu wiécicieli poprzez wywieszeniu ogtoszenia na tablicadbrmacyjnych klatek
schodowych. O terminie odczytu (data, godziny)seifdele powiadamianig co najmniej na
siedem dni przed odczytem.

Odczyty odbywaj sic w dni robocze od godz. 8:00 - %90

88
Rozlicznie wody w lokalach mieszkalnych i zytkowych
W lokalach mieszkalnych iartkowych zuycie wody rozlicza siwg wskazé wodomierzy.
llo$¢ odprowadzanychkciekow jest rowna iléci zuzytej w danym okresie wody.
W przypadku zmiany cen za zcie wody i odprowadzanigciekbw do rozliczenia
przyjmuje s¢ srednp stawlke cen obowdzujgcych w danym okresie rozliczeniowym.
4. W celu ustalenia liczby os6b zamiesziayich kydz przebywajcych w lokalu na potrzeby
rozliczenia zaycia wody:

wnN P
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1) lokatorzy podaj w okresach rozliczeniowych (30 czerwca i 31 gradt@dego roku)
liczb¢ oséb w lokalu w poszczegolnych migsich okresu rozliczeniowego;

2) administrator dostarcza druki do wypetnieniaslizynek pocztowych lokatoréw

na 2 tygodnie przed uptywem okresu rozliczeniowego;

3) wypetnione druki za | pétrocze lokatorzy przeligzlo 7 lipca do skrzynki pocztowej
SBM lub e-mailem; druki za Il pétrocze odbiera pranik administracji podczas spisywania
stanu wodomierzy;

4) informacg o liczbie oséb podarprzez lokatorow umieszcza s razy w roku na tablicy
ogtosza. Jereli liczby podane przez lokatoréw nig zgodne ze stanem faktycznym, zakz
informuje pisemnie wigiciela lokalu, wnosi o wygaienie i dokonanie weryfikacji;

5) brak danych od lokatora skutkuje rozliczanieraztow ryczattem za 4 osoby.

89
Przypadki szczegodlne

W przypadku uniemdiwienia przez wiaciciela lokalu odczytu stanu wodomierzy lub braku

podania stanéw wodomierzy w ustalonym terminieradiczen przyjmuje s¢ wielkos¢ zuzycia

z poprzedniego okresu rozliczeniowego pgszory o wart@¢ niezbilansowanej wody w

budynku.

2. W przypadku nieudogpnienia lokalu przez dwa kolejne okresy rozliczereo zaliczka na
poczet nalegnosci za wod i odprowadzanigciekdw na nagpny okres rozliczeniowy zostaje
zwickszona o 100%.

3. W przypadku uszkodzenia wodomierza niezawinionegrez widciciela, podstaw do
rozliczenia zuaycia wody i odprowadzanigciekdw za okres mdzy ostatnim odczytem wskaza
a wymiary wodomierza na nowy stanoivbedzie sredniomiesjczne zaycie w najblzszym
okresie rozliczeniowym po wymianie wodomierza.

4. W przypadkach:

e zamierzonego dzialania wciela lub uwytkownika w celu zafalszowania wskaza
wodomierzy,

» uszkodzenia plomby na peokeniu wodomierza z przgzem wody do rozliczenia zycia
wody i odprowadzaniéciekow

Zarzad Spoétdzielni mee podpé decyzg o ustaleniu podstawy do rozliczenia do wysok&On?

wody miesgcznie.

=

8 10
Rozliczenie strat wody
Koszt niedoboru wody wynikggy z r&nicy wskaza wodomierza gtéwnego i sumy wskaza
wodomierzy indywidualnych zaliczany jest w koszkggloatacji budynku.

8§11
Postanowienia kacowe

1. Dla potrzeb rozliczania magby¢ instalowane wyjcznie wodomierze speinigge wymogi
okreslone w Zaradzeniu nr 102 Prezesa Gitownego &tz Miar i Probiernictwa z dnia 28
sierpnia 1995 r. (Dz. Uedowy Miar i Probiernictwa nr 19, poz. 102) i posaade aktualg
cecle legalizacyjm. Do montau dopuszcza sijedynie wodomierze o nominalnym strumieniu
objetosci gn= do 1,7n¥/h.

2.Koszty nabycia, monta i sprawdzenia wodomierza pokrywa vdaiel lokalu z zastrzeeniem
par. 4 pkt. 8 i par. 5 pkt.3.

3.Zamontowany wodomierz podlega zaplombowaniu. Z veymi wodomierza spogdza s¢
protokot.
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4.

5.
6.

7.

1.
2.

Wodomierze indywidualne wymagajlegalizacji co 5 lat. O uptywie waosci legalizacji
zawiadamia wigciciela Zarad, powiadamiagjc jednoczénie o terminie jego wymiany.

Legalizacja lub wymiana wodomierza jest finansowaeaodkoéw funduszu remontowego.

Zgtoszona przez wiaiciela lokalu reklamacja wskazawodomierza, ktéry nie posiada
zewretrznych oznak uszkodzenia ani nie ulegt zablokowampiodlega wspnej weryfikacji
przez Administratora.

O wynikach sprawdzenia wodomierza Administratooinfuje Zarad oraz widciciela lokalu.

B. ROZLICZENIE CENTRALNEGO OGRZEWANIA

8§12
Szczegotowe zasady rozliczania centralnego ogrzevian
Koszty ogrzewania lokalwasozliczane na 1m2 powierzchniyikowej lokalu.
Koszt centralnego ogrzewania w okresie rozliczegrowprzypadajcy na 1m2 powierzchni
uzytkowej lokalu wylicza sj dziebc catkowity koszt C.O. przypaday na budynek przez sgm
m2 powierzchni aytkowej lokali w budynku.

C. ROZLICZENIE WYWOZU NIECZYSTO SCI STALYCH

813
Szczego6towe zasady rozliczania wywozu nieczy&tostatych

1. Koszty wywozu nieczystai statych g rozliczane wg liczby osob zamieszkuych kydz
przebywagcych w lokalach w okresie rozliczeniowym, zgodnieswiadczeniem zigonym
w biurze Spétdzielni.

2. W celu ustalenia liczby os6b zamiesziayich lydz przebywagcych w lokalu na potrzeby
rozliczenia wywozu nieczystoi statych:
1) lokatorzy sktadajw spétdzielni pisemmndeklaracs o liczbie tych osob;
2) kazdorazowy zmiare stanu lokatorzy mugzgtost na psmie do 10. dnia danego
mieshca.

D. DOZOR NAD ROZLICZENIAMI

814
Tryb kontroli licznikow

W celu utrzymywania nadzoru nad rozliczeniami ztawsami mediow:

1.

1

2

spotdzielnia przekazuje administratorowi na korkaetdego miesjca stany licznikow gtdéwnych
oraz wszystkich podlicznikbéw poza lokalami miesnoyahi: wody, gazu, energii elektrycznej;

2. administrator ewidencjonuje stany licznikdw w pra@anym rejestrze;
3.

administrator weryfikuje stany licznikbw ze stanama fakturach, a w razie niezgodob
informuje zarad i interweniuje u dostawcy mediow.

815
Postanowienia kaicowe

. Niniejszy regulamin zostat zatwierdzony przez athdzorca w dniu 11 stycznia 2012 r., a

zmiany do niego 20 listopada 2012 r.

. Regulamin wchodzi wycie z dniem zatwierdzenia przez Radadzorca, a zasady wynikage

ze zmian obowdzujg od rozliczé Il pétrocza 2012 r.
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3. Zmiany dostosowyge regulamin do przepisow ustawy z dnia 1 lipca 1201 zostaty
zatwierdzone przez RadNadzorcz w dniu 30 wrzénia 2013 r. i wchodg w zycie z dniem
uchwalenia.
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